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1. Bevezető 

Nagypáli Község Önkormányzata a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 

rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 

rendelet (továbbiakban: Korm. r.) előírásainak megfelelő településterv elkészítésével összefüggő 

tervezői és szakértői feladat elvégzése érdekében pályázatot nyújtott be a Lechner Tudásközponthoz az 

új típusú településterv elkészítésének támogatása érdekében. 

A támogatás megítélését követően az önkormányzat ajánlattételi felhívást bocsátott ki, melyet követően, 

a három tervezőtől érkezett ajánlat alapján kiválasztotta a tervezőt. 

A településterv megalapozó vizsgálatának tartalmi követelményét a község önkormányzati főépítésze a 

Korm. r. 7. § (7) bekezdésének megfelelően írásban meghatározta, amit a Képviselő-testület …/2022. 

(…) sz. határozatában jóváhagyott.  
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Kt. határozat 
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I. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 
 

Az alátámasztó javaslat a megalapozó vizsgálat figyelembevételével szöveges és - a tervezés 

szempontjából releváns elemek és terület tekintetében - rajzi, illetve táblázatos formában tartalmazza a 

településterv készítése vagy a módosítása szakmai megalapozását, alátámasztását, igazolva a 

településfejlesztés és településrendezés alapvető követelményeinek teljesülését és az előírt jogszabályi 

követelményeknek való megfelelést. 

1. Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a fejlesztésben javasolt változások, 
a rendezést érintő módosítások bemutatása, összefüggéseik feltárása, szakági 
javaslatok összefoglalása) 

A településfejlesztési terv 7 helyszínen állapít meg fejlesztési területet.  

 

Fejlesztési területek kijelölése 

 

1. Sport- és rendezvény központ Kapcsolódási pont: T.2., T.3., G.5. 

 A meglévő sport- és szabadidőközpont fejlesztése tervezett a 

024/20 és 028/3 hrsz-ú ingatlanok felhasználásával. A 024/20 

hrsz-ú telek már különleges beépítésre szánt 

területfelhasználásba sorolt, a 028/3 hrsz-ú telek besorolása 

mezőgazdasági, ami a konkrét beruházási szándék 

jelentkezésekor változtatandó meg. A területen új sport és 

szabadidős, valamint rendezvények tartását szolgáló épületek 

lesznek elhelyezhetők. 

Területnagyság: 2,5 ha 
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Javasolt összevont általános használat: különleges beépítésre 

szánt 

Hozzávetőleges lakásszám: 0 

Becsült szintterület: 3000 m2 

Zöldfelület: 40% 

Közművesítettség mértéke: teljes 

2. Ökocentrum, szabadidőpark Kapcsolódási pont: T.1., T.2., G.1., G.4., G.5., K.2. 

 A meglévő és működő ökocentrum és szabadidőpark 

továbbfejlesztése és új funkciókkal történő megtöltése tervezett a 

030/1, 030/2 és 030/4 hrsz-ú telkek bevonásával. A telkek a 

fejlesztési terven különleges beépítésre szánt 

területfelhasználásba soroltak. 

A 033/1 hrsz-ú ingatlanon különleges vegyes rendeltetésű 

területhasználat (pl.: lakó, szolgáltató, kereskedelmi, vendéglátó) 

is kialakítható. A telek a fejlesztési terven különleges beépítésre 

szánt területfelhasználásba sorolt. 

Területnagyság: 4,9 ha 

Javasolt összevont általános használat: különleges beépítésre 

szánt 

Hozzávetőleges lakásszám: 20 

Becsült szintterület: 6000 m2 

Zöldfelület: 40% 

Közművesítettség mértéke: teljes 

3. Gazdaságfejlesztési terület Kapcsolódási pont: G.1., G.3., K.3. 

 A meglévő major déli szomszédságában, a 016/3 hrsz-ú telek 

felhasználásával új gazdasági terület jelölhető ki, a szomszédos 

települések gazdasági fejlesztéséhez kapcsolódóan. A telek 2012 

óta beépítésre szánt gazdasági területbe sorolt, így 

területfelhasználás módosítást nem jelent. 

Tartalék területként a 016/4-/6 hrsz-ú ingatlanok is kijelöltek 

fejlesztési területként, de ezek gazdasági területbe sorolása 10-

15 év távlatában várható. 

A telkek 2012 óta beépítésre szánt gazdasági területbe soroltak, 

így területfelhasználás módosítást nem jelent. 

Területnagyság: 13,88 ha 

Javasolt összevont általános használat: gazdasági  

Hozzávetőleges lakásszám: 2 

Becsült szintterület: 10000 m2 

Zöldfelület: 25% 

Közművesítettség mértéke: teljes 

Egyéb infrastruktúra követelmények: kiszolgáló út létesítése 

szükséges 

4. Lakóterület fejlesztés  Kapcsolódási pont: T.1., G.2., K.1. 

 Nagypáli középső része, a 111/16-19 és 111/23-25 és 111/28 

hrsz-ú telkek alkalmasak társasházak építésére. A mai korban a 

lakóépületek mellett egyre kevésbé mutatkozik igény a nagy 

udvarra, konyhakertre vagy haszonállat tartásra még a falusias 

lakókörnyezetben sem. A kis méretű, díszkerttel rendelkező 

társasházak igényét ezen a településrészen meg lehet valósítani. 
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A telkek falusias lakóterületbe soroltak, területfelhasználás 

módosítására nincs szükség. 

Területnagyság: 2,2 ha 

Javasolt összevont általános használat: lakó  

Hozzávetőleges lakásszám: 12 

Becsült szintterület: 1440 m2 

Zöldfelület: 40% 

Közművesítettség mértéke: teljes 

5. Gazdasági terület fejlesztés  Kapcsolódási pont: T.2., G.1., G.3. 

 A községbe vezető országos közút mellett kijelölt gazdasági 

terület fenntartása tervezett családi mikrovállalkozások, 

kézműves vállalkozások, kereskedelem, szolgáltatás számára, ami 

a vállalkozó lakóhelyéül is szolgál. Az igénybe vehető telkek 

helyrajzi száma: 044/6-10 és 044/37. 

A teleksor nyugati 1/3 része erdő területbe, a többi része 

gazdasági területbe sorolt 2012 óta, ezért csak az erdő 

módosítása jelent területfelhasználás változást. 

Területnagyság: 2,3 ha 

Javasolt összevont általános használat: gazdasági  

Hozzávetőleges lakásszám: 10 

Becsült szintterület: 27600 m2 

Zöldfelület: 20% 

Közművesítettség mértéke: teljes 

Egyéb infrastruktúra követelmények: kiszolgáló út létesítése 

szükséges 

6. Gazdaságfejlesztési terület Kapcsolódási pont: G.1., G.3., G.4., G.5., K.3. 

 A község belterületének észak-nyugati sarkához csatlakozóan van 

lehetőség egy majorság illetve megújuló energiaforrásokat 

hasznosító terület kialakítására a 03/1-4 hrsz-ú telkek 

igénybevételével. Beépítésre nem szánt kategóriában tartjuk a 

fejlesztési terv távlatában. Konkrét beruházási szándék esetében 

ez változhat. 

Mezőgazdasági terület, ezért területfelhasználás változást jelent a 

módosítási elképzelés. 

Területnagyság: 8,46 ha 

Javasolt összevont általános használat: különleges beépítésre 

nem szánt  

Hozzávetőleges lakásszám: 2 

Becsült szintterület: 6700 m2 

Zöldfelület: 60% 

Közművesítettség mértéke: hiányos 

7. Lakóterület fejlesztés Kapcsolódási pont: T.1., K.1., K.2. 

 2012 óta tervezett volt egy megújuló energiával működő, minta 

értékű intenzívebb lakókörnyezet kialakítása a 048/1-2 hrsz-ú 

telkeken. Ennek megvalósítása továbbra is cél. 

Területfelhasználás módosítást a tervezett fejlesztés nem jelent. 

Területnagyság: 2,49 ha 

Javasolt összevont általános használat: lakó  

Hozzávetőleges lakásszám: 15 

Becsült szintterület: 7400 m2 
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Zöldfelület: 45% 

Közművesítettség mértéke: hiányos 

 

A fejlesztési akcióterületeken kívül a településterv készítése során rendezni szükséges az egyes 

területfelhasználásokat, különös tekintettel az erdőterületek Országos Erdőállomány Adattárban 

szereplő nyilvántartott erdőkhöz illeszkedve. A valós területhasználatnak megfelelően szükség szerint 

jelöljük ki az egyes építési övezeteket és övezeteket.  

2. Településrendezési javaslat 

Nagypáli a lakosság kedvező életkörülményeinek fenntartását ill. folyamatos javítását, a gazdasági 

környezet fejlesztését, a turisztikai kínálat bővítését, az épített és természeti örökség védelmét és a 

megújuló energiahasznosítás növelését tűzte ki célul. Cél továbbra is a helyi vállalkozók támogatása, a 

helyi termékek előállítása és feldolgozása, a helyi képzések megszervezése és lebonyolítása, amivel 

tovább csökkenthető a munkanélküliség.  

A településfejlesztési terven lehatárolt összevont általános használatú területeket általános használattal 

megnevezett, és szükség szerint különböző számozással ellátott övezetekre és építési övezetekre 

bontottuk fel. Ezzel a településrendezési terv módosításakor az egyes összevont általános használatú 

területeken belül szabadon változtathatók az övezetek. 

A célok elérése érdekében az egyes övezetek és építési övezetek építési előírásait a meglévő állapot 

figyelembe vételével a terv hatálya alatt várható változások, építészeti igények tükrében állapítottuk 

meg. Teret szeretnénk adni a modern építészeti igényeknek, megőrizve a település épített értékeit. 

Lehetőséget kínálunk a sorházi lakások megjelenésére, a turisztikai kínálat és a munkalehetőségek 

helyben történő bővítésére. 

Lakóterületek: 

A község már beépített lakótelkeit falusias- és kertvárosias lakóövezetekbe soroljuk. 

Gazdasági területek: 

Nagypáli több pontján, a külterületen korábban is kijelöltek voltak a gazdasági területek. A OTÉK 

ma hatályos területfelhasználásai közül a korábbi Gip jelű területeket általános gazdasági 

övezetbe javasolt átsorolni. Ezzel szélesebb körű gazdasági tevékenységnek adnak helyet az 

övezetek. A kisipari, kézműves és szolgáltató tevékenység számára kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági övezetet jelöltünk ki. 

Különleges beépítésre szánt területek: 

Ide tartoznak a községben egyedi jelleget és egyedi funkciót hordozó területek, valamint a 

temető és a mezőgazdasági üzemek területei. 

Közlekedési területek: 

Nagypáli területén csupán közúti közlekedési területek találhatók. Az M9 gyorsforgalmi út a 

külterületet szeli át. A település többi úthálózata országos mellékútból és helyi közutakból áll. 

Közműterületek: 

 Ide soroltuk a gázfogadó telkét. 

Zöldterületek: 

 Közkert övezetbe soroltuk a község meglévő és tervezett parkjait és játszótereit. 

Erdőterületek: 
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Nagypáliban három típusú erdőterületet különböztetünk meg: a védelmi erdőket védelmi 

rendeltetésű erdő övezete, a közjóléti célt szolgáló erdőket rekreációs erdő övezetbe, valamint 

az erdő- és vadgazdálkodási célt szolgáló erdőket egyéb erdő övezetbe. 

Mezőgazdasági területek: 

A külterület nagyobb része mezőgazdasági hasznosítású. Mindkét típusú mezőgazdasági terület 

található Nagypáliban: kertes és általános mezőgazdasági egyaránt. A kertes mezőgazdasági 

övezetbe soroltuk a zártkert azon részét, ahol továbbra is csak gazdasági tevékenységi célt 

szolgáló épületek helyezhetők el. Az általános mezőgazdasági területeket két részre osztottuk 

az övezetek megállapítása során: a zártkertbe tartozó azon telkeket, ahol meg kívánjuk engedni 

a lakó funkció elhelyezését, és az árutermelést szolgáló nagy telkes területeket. 

Vízgazdálkodási területek: 

A község területén található külön telekkel rendelkező vízfolyásokat és a közüzemi vízellátáshoz 

kapcsolódó önálló telkeket soroltuk vízgazdálkodási övezetbe. 

Különleges beépítésre nem szánt területek: 

Az övezetbe sorolt telkek célja a természeti környezet megfigyelése, oktatása. 

3. Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az építészeti örökség megőrzésére 

Az épített környezet fejlesztését az újonnan beépíthető lakóterületek hagyományostól eltérő 

beépítésében képzeljük el. Elképzelésünk szerint a kisebb telkes, sorházas beépítés lehetővé tétele a 

letelepedni vágyó családok számára előnyös. Jellemző az alvótelepülésekre, mint Nagypáli is, hogy a 

lakók már csak egy kis udvart, leginkább játszóudvart tartanak fenn, nem vágynak nagy kertre, amit 

művelni kell. Ehhez fogunk kínálni lehetőséget Nagypáliban, ezzel is vonzóvá téve a beköltözést. 

A közterületeket az eddigiekhez hasonlóan színvonalasan alakítjuk ki, s továbbfejlesztésükre is hangsúlyt 

fektetünk. Fontos számunkra a kulturált, esztétikus közterületek kialakítása és fenntartása. 

A Kulturális Örökségvédelmi Hatástanulmány részletesen bemutatja a település országos védettség alatt 

álló művi és régészeti értékeit, valamint a helyi védett művi és természeti értékeket. A helyi védelemben 

részesülő értékeket a településkép védelmi rendelet tartalmazza, az egyes objektumokat a 

településrendezési terv ábrázolja. 

A 2001. évi LXIV. tv. előírásai szerint a védett műemléki érték fenntartásáról, jókarbantartásáról annak 

tulajdonosa (tulajdonosi jogok gyakorlója), vagyonkezelője, használója, vagy az egyes állami 

tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. 

törvényben meghatározott ingyenes használója (a továbbiakban együtt: tulajdonos) az Étv.-

ben meghatározottak, valamint e törvény szerint köteles gondoskodni. 

A védett műemléki értéket épségben, jellegük megváltoztatása nélkül kell fenntartani. A 

nyilvántartott műemléki érték, műemlék esetében a fenntartási, jókarbantartási kötelezettség a 

rendeltetésszerű és biztonságos használathoz szükséges műszaki állapot fenntartásán túlmenően 

kiterjed az azok sajátos értékeit képező építészeti, képző- és iparművészeti, valamint kertépítészeti 

alkotórészeire és tartozékaira, felszerelési tárgyaira.  

https://uj.jogtar.hu/
https://uj.jogtar.hu/
https://uj.jogtar.hu/
https://uj.jogtar.hu/


 

O
ld

al
1

1
 

4. Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, csapadékvíz-gazdálkodás 

5. Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat, közlekedési javaslat 

6. Védelmi és korlátozóelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztető tényezőjű 

területek; védőterületek, védősávok; a táj, a természeti és az épített környezet, a 

környezeti elemek védelmével kapcsolatos korlátozások területei) 

Közlekedési: 

OTÉK 38. § (8) Az országos közút és vasútvonal mellett nem jelölhető ki új beépítésre szánt terület 

- a gazdasági területek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti területek kivételével – 

a) gyorsforgalmi út esetében az út tengelyétől számított - amennyiben kormányrendelet másként 

nem rendelkezik - 250-250 m széles területen, 

b) főút és a gyorsforgalmi úthoz tartozó csomóponti ág esetében az út tengelyétől számított 50-50 

m széles területen, 

c) környezeti hatásvizsgálathoz kötött vasúti pálya esetében a vasút szélső vágányától számított 

100 m széles területen. 

(9) Az országos közút mellett nem sorolható közjóléti erdő területfelhasználási egységbe az út 

tengelyétől számított 

a) gyorsforgalmi út esetében 100-100 m széles terület, 

b) főút esetében 50-50 m széles terület. 

 

Fenti előírásokat a településszerkezeti és szabályozási terven betartottuk. 
 
 

Környezetvédelmi: 

OTÉK 38. § (6) A környezetterhelési határérték ismeretének hiányában a szükséges legkisebb 

védőtávolság mértékét - az építmény kialakításának figyelembevételével - az ügyben illetékes 

hatóságok esetenként határozzák meg. 

OTÉK 38. § (11): Katasztrófaveszélynek, katasztrófa kockázatnak kitett területen beépítésre szánt 

területet kijelölni, illetve épületet elhelyezni csak a település katasztrófavédelmi besorolásának és a 

veszélyeztető hatásnak a figyelembevételével lehet. 

54/2014. (XII. 5.) BM rendelet 168. § (1) Az éghető folyadékok és olvadékok tárolására szolgáló 

tartályok esetében az elhelyezési távolságok mérése a tartály vízszintes vetületétől történik. Ha a 

távolság meghatározása a tartályátmérőn alapul, különböző átmérőjű tartályok esetén a nagyobbik 

tartály átmérője a mértékadó. 

(2) Az éghető folyadékok és olvadékok tárolására szolgáló tárolótelep védőtávolságait más, nem a 

tárolótelephez tartozó létesítménytől, építménytől mérve a 15. mellékletben foglalt 1. táblázat 

tartalmazza. 

169. § (1) Az üzemanyagtöltő állomás építményei és a szomszédos - nem a töltőállomáshoz tartozó 

- építmények megengedett legkisebb védőtávolságait a 15. mellékletben foglalt 2. táblázat, a 

töltőállomás építményei között megengedett legkisebb elhelyezési távolságokat a 15. mellékletben 

foglalt 3. táblázat tartalmazza. 

1995. évi LIII. tv. 25. § (1) A települések területén a környezet terhelhetősége és a 

településrészek rendeltetése alapján a rendezési tervben övezeteket kell meghatározni 
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(2) Az egyes övezetekben folytatható tevékenységek a külön jogszabályban a környezetterhelés 

jellege alapján meghatározott védőtávolság, védőterület megléte és a védelmi előírás megtartása 

esetén engedélyezhetők. 

(3) A kijelölt védőterületen vagy védőtávolságon belül az adott övezet rendeltetésével össze nem 

férő tevékenység - külön védelmi intézkedés nélkül - nem folytatható. 

26. § A település területén zöldterületeket, védőerdőket külön jogszabály szerint kell kialakítani és 

fenntartani. 

27. §  A természetes és épített környezet összehangolt védelme érdekében a területfejlesztési 

koncepciókban, a területrendezési és településszerkezeti tervek elkészítése során a bennük foglalt 

elképzelések várható környezeti hatásait is fel kell tárni és értékelni, - e törvény 43-44. §-aira is 

figyelemmel - továbbá a szükséges környezetvédelmi intézkedéseket környezetvédelmi fejezetben 

vagy önálló környezetvédelmi tervben, illetve programban kell rögzíteni. Ezek tartalmi 

követelményeit e törvény, valamint külön jogszabályok állapítják meg.  

145/1999. (X. 1.) Korm. rendelet 48. § (4) Temető területén kívül, fekvőbeteg-ellátást nyújtó 

egészségügyi intézmény, szanatórium, szociális ellátó intézmény, lakó- és szállásépület, üdülő, 

oktatási, nevelési és kulturális intézmény, vendéglátóhely, vendéglátóüzlet ingatlanától számított 

1000 méteres távolságon belül hamvasztóüzem nem üzemeltethető. Temető területén belül 

hamvasztóüzem akkor üzemeltethető, ha a temető bármely kerítésétől számítva minden irányba 

legalább 200 méteres védőtávolság biztosítható. 

20/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet 12. § (6)  Szennyvizek, szennyvíziszapok és szennyvíziszap 

komposztok mezőgazdasági felhasználása esetén 300 méter védőtávolságot kell tartani a lakott 

területtől, lakóépülettől. A szennyvíziszap felszíni kijuttatása esetén a hatóság ezt a védőtávolságot 

legfeljebb a kétszeresére növelheti. Ha a felhasználásra kijelölt mezőgazdasági terület olyan 

földterülettel érintkezik, ahol a 9. §, valamint a 12. § (1), illetve (3)-(5) bekezdése szerint tilos 

szennyvíz, szennyvíziszap vagy szennyvíziszap komposzt mezőgazdasági felhasználása, szintén 300 

méter védőtávolságot kell betartani, amelyet az engedélyező hatóság legfeljebb 100 méterre 

csökkenthet, ha a talajvédelmi terv, illetve az egyszerűsített talajvédelmi terv igazolja, hogy a 

kijuttatás nem jár egészségügyi, valamint környezeti kockázattal. 

A szennyvíztisztító telep 500 méteres védőtávolsága jelölt. A védőtávolságon belül huzamos emberi 

tartózkodásra szolgáló építményt elhelyezni nem szabad. 

 

Természetvédelmi: 

1996. évi LIII. tv. 18. § (3) bekezdése értelmében természeti területen - a jogszerűen beépített 

területek, valamint vízjogi engedéllyel rendelkező építmények kivételével - tilos a természetes és 

természetközeli állapotú vízfolyások, vizes élőhelyek partvonalától számított 50 méteren, tavak 

partjától számított 100 méteren belül, valamint a vízfolyások hullámterében új építmények 

elhelyezése. 

(4) Tilos a természetes és természetközeli állapotú vízfolyások, vizes élőhelyek partvonalától 

számított 1000 méteren belül - a vízkárelhárításhoz szükséges vegyi anyagok kivételével - a külön 

jogszabályban meghatározott, a vizekre és a vízben élő szervezetre veszélyes vegyi anyagok 

kijuttatása, elhelyezése. 

 

Közmű: 

2/2013. (I. 22.) NGM rendelet 6. § (1) Föld feletti vezeték - ideértve a vezeték tartószerkezetén 

(oszlopán) elhelyezett átalakító és kapcsoló berendezést is az a) pont af) alpontjában és 

https://uj.jogtar.hu/#lbj54id152052184990358d7
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0100050.kor#lbj38idc8cc
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a b) pontban foglalt eltéréssel - biztonsági övezete a vezeték névleges feszültségétől függően, a 

vezeték mindkét oldalán a szélső, nyugalomban lévő áramvezetőktől vízszintesen és nyomvonalukra 

merőlegesen mért, következő távolságokra lévő függőleges síkokig terjed: 

a) föld feletti szabadvezeték esetében: 

aa) 500 kV-ot meghaladó névleges feszültségszint felett 40 méter, 

ab) 300 kV felett 500 kV névleges feszültségszintig 28 méter, 

ac) 200 kV felett 300 kV névleges feszültségszintig 18 méter, 

ad) 35 kV felett 200 kV névleges feszültségszintig 13 méter, 

ae) 1 kV felett 35 kV névleges feszültségszintig 5 méter, de a vezeték azon szakaszán, amely a 

belterületre és a fokozott biztonságra vonatkozó előírásainak megtartásával létesült, 2,5 méter, 

af) legfeljebb 1 kV névleges feszültségszintig 1 méter, a vezeték tartószerkezetén (oszlopán) 

elhelyezett átalakító és kapcsoló berendezés esetében 2,5 méter, 

b) föld feletti szigetelt vezeték és univerzális kábel esetében 0,5 méter, a szigetelt vezeték és 

univerzális kábel tartószerkezetén (oszlopán) elhelyezett átalakító és kapcsoló berendezés esetében 

2,5 méter, 

c) föld feletti burkolt vezeték esetében legfeljebb 25 kV névleges feszültségszintig 2,5 méter és 1,25 

méter a vezeték azon szakaszán, amely a belterületre és a fokozott biztonságra vagy a különleges 

biztonságra vonatkozó előírásoknak megtartásával létesült, 

d) föld feletti vezeték végpontján a biztonsági övezet a végponttól vízszintesen minden irányban 

mért, a feszültségszinttől függően az a), b) és c) pontban meghatározott távolságokra lévő 

függőleges síkokig is kiterjed. 

(2) Földben elhelyezett vezeték biztonsági övezete mindkét oldalon a vezeték névleges 

feszültségétől függően 

a) 35 kV-nál nem nagyobb névleges feszültség esetében 1 méter, 

b) 35 kV-nál nagyobb névleges feszültség esetében 1,5 méter, 

a vezeték szélső pontjától vízszintesen és nyomvonalára merőlegesen mért távolságokra lévő 

függőleges síkokig terjed. 

(3) Földben elhelyezett vezeték biztonsági övezete mechanikus védelmet biztosító védőszerkezetben 

(védőcsőben, kábelcsatornában) elhelyezve a védőszerkezet szélétől mért 0,2 méterig terjed. Több 

védőszerkezet esetében a távolságot a szélső szerkezettől kell megtartani. 

(4) Falra szerelt szigetelt vezeték biztonsági övezete a vezeték köpenyétől a légtér felé mért 0,5 

méterig terjed. 

(5) Alépítményen, építményen belül, külön légtérben elhelyezett szigetelt vezeték biztonsági övezete 

a vezeték légterét határoló falak külső felületéig terjed. 

7. § (1) A szabadtéri elhelyezésű, tartószerkezeten elhelyezett átalakító és kapcsoló berendezés 

biztonsági övezete a berendezés szélétől vízszintesen: 

a) 35 kV névleges feszültségszintig 5 méter, 

b) 35 kV felett 500 kV névleges feszültségszintig 10 méter, 

c) 500 kV névleges feszültségszint felett 15 méter 

távolságban lévő függőleges síkokig terjed. 

(2) Föld feletti vagy föld alatti épületben, építményben elhelyezett átalakító és kapcsoló berendezés 

biztonsági övezetét a berendezés falai határolják. 

(3) Az (1) és (2) bekezdésben említett távolságoktól az építésügyi hatóság a 17. §-ban foglaltak 

szerint eltérést engedélyezhet. 

9. § Az erőművek biztonsági övezete 

a) szélerőművek esetében az erőmű teljes (a torony és a rotorlapát együttes) magassága 

kétszeresének megfelelő távolságban lévő függőleges síkokig terjed, 

b) naperőművek esetében a villamos berendezés szélétől vízszintesen 0,5 méter távolságban lévő 

függőleges síkoknak a tartószerkezet alapjának síkjával képzett metszetei által körülhatárolt terület, 
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valamint e terület feletti térrész a villamos berendezés legmagasabb pontja által meghatározott 

vízszintes síkig, 

c) az a) és b) pontban nem nevesített egyéb erőművek esetében az erőmű területét határoló 

kerítéstől, ennek hiányában a kisajátított terület szélétől vízszintesen mért 15 méter távolságban 

lévő függőleges síkokig terjed. 

 

20/2022. (I. 31.) SZTFH rendelet 36. § (1) A védőpillért a bányavállalkozó kérelmére, vagy 

hatóság kezdeményezésére a bányafelügyelet jelöli ki, törli, engedélyezi módosítását, részleges 

vagy teljes lefejtését.  

(4) A védőpillért és a biztonsági övezetet fel kell tüntetni a bányatérképeken. A bányavállalkozó az 

építésügyi hatóságtól kérheti, hogy a biztonsági övezetben építési tilalmat vagy korlátozást 

rendeljen el. 

 

26/2022. (I. 31.) SZTFH rendelet 1. melléklet I. Fejezet 6. A szállítóvezeték biztonsági övezete 

6.1. A szállítóvezeték és a tartozékát képező létesítmények és azok környezetének védelmére, 

valamint a szállítóvezeték zavartalan üzemeltetésére (ellenőrzésére, karbantartására, javítására és 

üzemzavar-elhárítására) minimálisan a következő táblázatok szerinti biztonsági övezetet kell 

biztosítani. Amennyiben a vezeték nyomvonala vagy a vezeték tartozékát képező létesítmény tartós 

emberi tartózkodásra szolgáló építmények, és 50 millió forint értéket meghaladó létesítmények (a 

továbbiakban: nagy értékű létesítmények) 100 m-es távolságán belül helyezkedik el, abban az 

esetben a táblázatokban megadottnál nagyobb méretű biztonsági övezet is meghatározható az 

üzemeltető kérésére. 

1. táblázat: Atmoszférikus állapotban stabil folyadék esetén: 

2. táblázat: Atmoszférikusan nem stabil folyadék és gáz esetén: 
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3. táblázat: A vezeték tartozékait képező létesítmények, fáklya esetén: 

6.1.1. 100 bart meghaladó maximális üzemi nyomású vezetékek esetében a <40-≤100 barra 

megadott biztonsági övezet mértékek alkalmazhatók, de a tényleges nyomvonalvezetés 

ismeretében, kockázatvizsgálat alapján kell meghatározni a biztonsági övezet méretének vagy a 

tervezési tényező változtatásnak a mértékét, különös figyelemmel a tartós emberi tartózkodásra 

szolgáló építmények és nagy értékű létesítmények 100 m-es távolságán belüli nyomvonal esetében. 

6.2. A biztonsági övezet szélességét a szállítóvezeték mindkét oldalán, a szállítóvezeték tengelyének 

talajfelszíni vetületétől merőleges irányban, a talajszinten kell mérni. A vezeték tartozékait képező 

állomások esetén a biztonsági övezetet az állomási befoglaló zóna2 határától kell mérni. Az 

állomások villamos tápkábelének biztonsági övezete a kábel nyomvonalára merőlegesen mért 1-1 

m távolságban lévő függőleges síkokig terjed. 

6.3. A szabályzat előírásai szerint elhelyezett párhuzamos szállítóvezetékek biztonsági övezete 

átfedheti egymást. 

6.4. A szállítóvezeték tartozékaként épülő hírközlőkábel, katódvédelmi kábel részére - ha az a 

szállítóvezeték biztonsági övezetében helyezkedik el - külön biztonsági övezetet nem kell kijelölni. 

Ha a hírközlőkábel, illetve a katódvédelmi kábel a szállítóvezeték biztonsági övezetén kívül, külön 

nyomvonalon halad, akkor a biztonsági övezet a kábel nyomvonalára merőlegesen mért 1-1 m 

távolságban levő függőleges síkokig terjed. 

6.5. A szállítóvezetékek lefúvatására szolgáló fáklya biztonsági övezetének nagysága megegyezik az 

adott fáklya hőhatásövezetének méretével. A fáklya hőhatásövezetének méretét a szállítóvezeték 

üzemeltetője az elégetni kívánt maximális földgázhozam alapulvételével, számításokkal határozza 

meg. A számításokat az üzemeltetési dokumentációkhoz csatolni kell. Az üzemeltetőnek megfelelő 

mennyiségkorlátozó eszközökkel biztosítania kell, hogy csak a maximális méretezési hozamnál 

kevesebb földgáz legyen elégethető. 

6.6. A létesítmények technológiai egységeit úgy kell elhelyezni, hogy a robbanásveszélyes zóna 

(zóna2) határa a létesítmény kerítésén túl nem nyúlhat. Meglévő létesítmények hatósági építési 
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engedélyhez kötött felújítását, átalakítását, korszerűsítését úgy kell elvégezni, hogy az átalakítással 

érintett egységek robbanásveszélyes zóna (zóna2) határa a létesítmény kerítésén ne nyúljon túl. 

Szükség esetén a kerítés vonalát módosítani kell. 

6.7. A létesítmények biztonsági övezetét úgy kell kijelölni, hogy a felszíni technológiai egységeket 

olyan derékszögű négyszögbe kell foglalni, amelynek oldalain nem nyúlhat túl egyetlen állomási 

elem zóna2 határa sem. A biztonsági övezet határvonalát ennek a befoglaló derékszögű 

négyszögnek az oldalaitól kell mérni. 

83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 2. § (3) A parti sáv szélessége: 

a) a Duna, a Tisza, a Dráva, a Körösök és a Bodrog mindkét partján a partvonaltól számított 10 

méterig, 

b) az a) pontban nem említett egyéb kizárólagos állami tulajdonú vízfolyások, tavak, tározók és 

holtágak mentén a partvonaltól számított 6 méterig, 

c) az a) és b) pontba nem tartozó vizek és közcélú vízilétesítmények partvonalától számított 3 

méterig terjed. 

18/2022. (I. 28.) SZTFH rendelet III. Fejezet 

1. Védőtávolság 

1.1. A gázelosztó vezetéknek építményektől, nyomvonalas létesítményektől és más objektumoktól 

olyan távolságra kell lennie, amely biztosítja állaguk kölcsönös megóvását, és lehetővé teszi 

biztonságos üzemelésüket, beleértve a karbantartást és az üzemzavar-elhárítást is. 

1.1.1. Térszint alatt elhelyezett gázelosztó vezeték esetében épület, vasúti űrszelvény és 

villamosvágány szélétől az alábbi táblázat szerinti védőtávolságokat kell biztosítani. 

 
1.1.2. Az 1.1.1. pont szerinti táblázat zárójelben lévő védőtávolságai alkalmazhatók, ha: 

a) az épületet megközelítő vezetéknek a zárójel nélküli védőtávolságon belül az e fejezet 4.1-4.3. 

pontja szerinti védelme biztosított, 

b) a vasutat vagy a villamosvágányt megközelítő vezetéknek a zárójel nélküli védőtávolságon belül 

az e fejezet 4.5. pontja szerinti mechanikai védelme biztosított, továbbá 

c) a villamos vontatású vasutat vagy a villamosvágányt megközelítő vezetéknek aktív 

korrózióvédelmi berendezései vannak, amennyiben azok acél anyagúak. 

1.1.3. Ha a gázelosztó vezetékkel érintett területen nincs épület, akkor a védőtávolságot 

nyomásfokozattól függően legalább az 1.1.1. pont szerinti táblázat épülettől előírt (B oszlop) 

zárójelben lévő védőtávolságaiként kell meghatározni. 

1.1.4. A védőtávolságot a gázelosztó vezeték mindkét oldalán, annak szélső alkotóinak felszíni 

vetületétől merőleges irányban, a talajszinten kell mérni. Az e Szabályzat előírásai szerint elhelyezett 

párhuzamos elosztóvezetékek védőtávolságai átfedhetik egymást. 

1.1.5. A gázelosztó vezeték lefúvatására szolgáló fáklya védőtávolságának mérete megegyezik 

hőhatásövezetének méretével. A hőhatásövezet méretét a földgázelosztó határozza meg. 

1.1.6. A gázelosztó vezeték és védőcsöve belső terében nyomvonalas létesítmény úgy helyezhető 

el, ha 

a) a gázelosztó vezeték kapacitása ezáltal nem csökken, 

b) a gázelosztó vezeték tisztítását, karbantartását, üzemzavar elhárítását nem akadályozza, 

c) a gázelosztó vezeték szerelvényeinek üzemeltetését, működtetését nem korlátozza, 
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d) a nyomvonalas létesítmény építése, üzemeltetése, üzemzavar elhárítása nem zavarja a 

gázelosztást, 

e) a nyomvonalas létesítmény nem jár potenciális szivárgási kockázattal, és 

f) a nyomvonalas létesítmény üzemeltetése, meghibásodása nem jelent gyújtóforrást, 

robbanásveszélyt. 

1.2. A térszint alatti gázelosztó vezeték védőtávolsága más csővezetékektől és kábelektől - az 

alkotójától függőleges vetületben számítva - legalább a következő: 

1.2.1. lakott területen belüli 

a) keresztezések esetén: 0,2 m, 

b) párhuzamos vezetés esetén: 

ba) vízvezetéktől: 0,7 m, 

bb) üreges állandó túlnyomás nélküli közműtől: 1,0 m, 

bc) csapadék csatornától: 0,5 m, 

bd) erősáramú kábeltől: 0,5 m, 

be) távhőellátó vezetéktől: 1,0 m, 

bf) távközlő kábeltől: 0,5 m, 

c) villany vagy távközlési oszloptól: 2 m, mechanikai védelemmel: 1 m. 

1.2.2. lakott területen kívül 

a) keresztezések esetén: 0,2 m, 

b) párhuzamos vezetés esetén: 

ba) ha DN (névleges csőátmérő) ≤ 150 1,0 m, 

bb) ha 150 < DN ≤ 400 1,5 m, 

bc) ha 400 < DN ≤ 600 2,0 m, 

bd) ha 600 < DN ≤ 900 3,0 m, 

be) ha 900 < DN 3,5 m, 

c) villany- vagy távközlési oszlop esetén: 2 m, mechanikai védelemmel: 1 m. 

1.2.3. párhuzamos vezetés esetén gázvezetékek egymástól való távolsága 

a) DN ≤ 400 0,3 m, 

b) DN > 400 0,6 m. 

1.3. A térszint felett szerelt gázelosztó vezeték védőtávolságát a várható káros hatások, a javítás és 

a karbantartás helyigényére figyelemmel egyedileg kell meghatározni. 

1.4. A gázelosztó vezetéket más nyomvonalas létesítményekkel párhuzamosan, keresztezés nélkül 

kell elhelyezni. 

1.5. Amennyiben az 1.4. pontban előírtak nem teljesíthetőek, a gázelosztó vezeték és más 

nyomvonalas létesítmény keresztezési szöge 30°-nál kisebb nem lehet. 

2. Védőzóna 

2.1. Szabadban elhelyezett felszíni berendezések esetén, ha gázkiáramlással kell számolni 

(különösen oldható kötések, túlnyomás-határoló szerelvények esetén), védőzónát kell kialakítani. 

2.2. A robbanásveszélyes zóna határa nem lehet a védőzónán kívül. 

2.3. A védőzónát a tűz- és robbanásveszélyre utaló tiltó és figyelmeztető táblákkal jelölni kell. 

3. Biztonsági övezet 

3.1. A biztonsági övezet mértéke a gázelosztó vezetéknél az e fejezet 1.2. pontja szerinti épülettől 

előírt védőtávolság, felszíni berendezéseknél az e fejezet 2.1. pontja szerinti védőzónával 

megegyező. 

3.2. Nyomásszabályozó állomások biztonsági övezetét a IX. fejezet 3.4. pontjában épülettől előírt 

értékek figyelembevételével kell meghatározni. 
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7. A módosítással érintett területek bemutatása 

A település szerkezete lényegében nem változik, a meglévő szerkezetalkotó elemek megmaradnak. Új 

elemként ábrázoljuk az M9 gyorsforgalmi út település külterületén végig haladó szakaszát, ami már 

tulajdonképpen nem új elem, hiszen már a korábbi településszerkezeti terv is tartalmazta, de mivel még 

nem valósult meg, ezért újként szükséges jelölni. 

 

Az egyes változások elhelyezkedése 
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Területfelhasználás változások: 

Megmutatja, hogy a hatályos településszerkezeti tervben megállapított területfelhasználások az új 

településrendezési tervben milyen övezetre vagy építési övezetre változtak. 

 

1. Erdőterületek kiterjedésének ábrázolása az Országos Erdőállomány Adattár 

nyilvántartásának megfelelően 

Az új településtervhez kapott adatszolgáltatás alapján az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő 

erdőterületeket teljes mértékben átvettük, majd az igénybevétellel érintett területeken korrigáltuk. 

Módosítással érintett terület nagysága: 

Má -> Ee: 7,36 ha Eg ->Má: 10,83 ha Lk -> Ee: 1,19 ha 

Módosítással érintett telkek helyrajzi számai: 066/17, 085/1, 044/43, 044/44, 044/25, 044/26, 044/27, 

044/28, 044/47, 04/4, 09/19 

  

  



 

O
ld

al
2

0
 

 

  

  

 



 

O
ld

al
2

1
 

   

Hatályos településszerkezeti terv  Tervezett szabályozási terv 

 

2. Gazdasági terület kiterjedésének módosítása és feltáró útjának kijelölése 

A korábban kijelölt ipari gazdasági terület egy része visszavonásra kerül, és a valós művelésnek 

megfelelően általános mezőgazdasági övezetbe soroljuk vissza. A 016/3 hrsz-ú telken lesz továbbra is 

gazdasági felhasználás, de az ipari helyett általános gazdasági övezetbe soroljuk át. Ugyanezen a telken 

tervezett egy új kiszolgálóút kialakítása a gazdasági terület megközelítésére. A 016/4, 016/5 és 016/6 

hrsz-ú telkeket fejlesztési területként jelöli a szabályozási terv a későbbi gazdaságfejlesztési igények 

céljára. 

Módosítással érintett terület nagysága: 

Gip -> Má: 24,12 ha  Gip -> Gá: 5,25 ha; Gip -> KÖu: 1,19 ha 

Módosítással érintett telkek helyrajzi számai: 016/3, 016/4, 016/5, 016/6, 016/7, 016/8, 016/9, 016/10, 

016/11, 016/19, 016/20, 016/21, 016/22, 016/23 

   

Hatályos településszerkezeti terv   Tervezett szabályozási terv 
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3. Gazdasági terület átsorolása és feltáró út kijelölése 

A korábban kijelölt gazdasági terület a valóságban a már beépült telkek állattartó telep számára ad 

helyet, ezért helytállóbb különleges mezőgazdasági üzem övezetbe sorolni. A tőle délre kijelölt általános 

gazdasági övezet megközelítését biztosító új közút a telep 015/1 hrsz-ú bekötőútjához tud csatlakozni, 

ezért ezen a részen az OEA nyilvántartásban nem szereplő véderdő megszüntetése szükséges. 

Módosítással érintett terület nagysága: 

GV-> K-Mü: 10,64 ha Ev -> KÖu: 0,31 ha 

Módosítással érintett telkek helyrajzi számai: 015/1, 015/2, 015/5, 015/8, 015/9, 015/13-/18 

 

Hatályos településszerkezeti terv   Tervezett szabályozási terv 

 

4. Lakóterület átsorolása rekreációs erdő övezetbe 

Az 1 hrsz-ú telek nem tudja betölteni az építési telek követelményeit, közterületről vagy magánútról 

nem megközelíthető, terepadottságai miatt beépítésre szinte alkalmatlan. Régen lakóépület állt rajta, 

mára már ez ledőlt. Mivel a telek már beerdősült, javasolt rekreációs célú erdő övezetbe átsorolni. 

Módosítással érintett terület nagysága: 

Lf-> Er: 0,25 ha 

Módosítással érintett telkek helyrajzi száma: 1 

  

Hatályos településszerkezeti terv  Tervezett szabályozási terv 
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5. Ipari gazdasági terület átsorolása különleges mezőgazdasági üzem övezetbe 

A külterületen nagy kiterjedésű gyümölcsösökben megtermelt gyümölcs tárolására és feldolgozása 

érdekében korábban ipari gazdasági területet jelöltünk ki. A valós használat jellemzően mezőgazdasági 

termeléshez kapcsolódik, ezért javasolt az átsorolása különleges mezőgazdasági üzem övezetbe. 

Módosítással érintett terület nagysága: 

Gip -> K-Mü: 6,46 ha 

Módosítással érintett telkek helyrajzi száma: 054/1, 069/6, 069/7 

     

Hatályos településszerkezeti terv   Tervezett szabályozási terv 

 

6. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági és általános mezőgazdasági terület 

átsorolása általános gazdasági övezetbe. 

A külterületen Lakheggyel közös közigazgatási határa mellett korábban TSz telep működött. Ma több 

célra hasznosítják a telket, úgy mint pl. fafeldolgozás, tárolás, szállás, mezőgazdasági 

termékfeldolgozás, azaz jellemzően gazdasági célra. A hatályos besorolás megosztja a telket, két külön 

övezetbe sorolta, ami kedvezőtlen a telek hasznosítása érdekében. A változó hasznosítás miatt javasolt 

általános gazdasági övezetbe sorolni a teljes telket.  

Módosítással érintett terület nagysága: 

Gksz -> Gá: 1,29 ha Má -> Gá: 0,55 ha 

Módosítással érintett telkek helyrajzi száma: 077/4, 035/2 
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Hatályos településszerkezeti terv   Tervezett szabályozási terv 

 

7. Ipari gazdasági és védelmi erdő terület átsorolása kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági övezetbe, valamint új feltáró út kiszabályozása 

A hatályos szerkezeti tervben ipari gazdasági és védelmi erdő terület kialakítása nem történt meg. Az 

önkormányzat legújabb elképzelése, hogy a területen kisvállalkozások, családi gazdálkodók, 

kézművesek telepedjenek meg, akik szükség esetén otthonaikat a gazdasági épülettel együtt 

kialakíthatják. A terület feltárását a közlekedési szabályok alapján új tömbfeltáró úttal képzeljük 

megoldani úgy, hogy a tömb keleti szélén húzódó mezőgazdasági út továbbra is mezőgazdasági 

funkciójú maradjon. Az új beépítésre szánt terület kijelölésének következtében új zöldterület kijelölése 

szükséges. Javaslom, hogy a közút mellett legyen kijelölve az új közterület, aminek célja, hogy a 

gazdasági célú telkek kialakítását ne korlátozza. 

Módosítással érintett terület nagysága: 

Gip -> Gksz 1,94 ha Ev -> Gksz 0,76 ha Gip -> Zkk: 0,04ha 

Módosítással érintett telkek helyrajzi száma: 044/37, 044/6, 044/7, 044/8, 044/9, 044/10 

    

Hatályos településszerkezeti terv   Tervezett szabályozási terv 

 

8. Különleges beépítésre szánt turisztikai célú terület átsorolása falusias lakó 

övezetbe 

Korábbi elképzelések alapján a telkeket különleges területbe soroltuk lakóterületből. Az eltelt időben 

nem volt változás a telkek használatában, továbbra is lakó funkciót szolgál, és a különleges turisztikai 
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cél megvalósítása nem várható jelen terv távlatában, ezért javasolt visszaminősíteni a telkeket falusias 

lakóövezetbe. 

Módosítással érintett terület nagysága: 

K -> Lf 0,69 ha 

Módosítással érintett telkek helyrajzi száma: 195/2, 196, 197 

   

Hatályos településszerkezeti terv   Tervezett szabályozási terv 

 

9. Gazdasági területhez csatlakozó utak felülvizsgálata 

Az M9 autópálya tervezője rendelkezésre bocsátotta az út kisajátítási vonalát, ami tartalmazta ennek a 

telephelynek a bekötő útját is. A bekötő út a telephely bejáratáig tart, de javasoljuk, hogy a telek 

feloszthatósága érdekében a közút folytatódjon a telek teljes hosszában, és a telek megközelíthető 

legyen a közigazgatási határon húzódó közútról is. 

Módosítással érintett terület nagysága: 

Gksz -> KÖu: 0,13 ha Eg -> KÖu: 0,33 ha 

Módosítással érintett telkek helyrajzi száma: 035/1, 035/2 

  

Hatályos településszerkezeti terv   Tervezett szabályozási terv 

 

10. Kertes mezőgazdasági terület átsorolása általános mezőgazdasági övezetbe 

A község belterületéhez csatlakozó zártkertben több telken lakások találhatók, szívesen költöznek 

lakosok ide. A terület lakóövezetbe sorolása nem cél, de továbbra is meg szeretné engedni az 

önkormányzat, hogy lakások legyenek, ezért általános mezőgazdasági övezet kijelölését javasoljuk 

kertes mezőgazdasági övezet helyett, ahol nem megengedett a lakás funkció. 
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Módosítással érintett terület nagysága: 

Mk -> Má: 17,5 ha 

Módosítással érintett telkek helyrajzi száma: 645-685, 703-706/1 

  

Hatályos településszerkezeti terv  Tervezett szabályozási terv 

 

11. Falusias lakóterület átsorolása rekreációs erdő és közúti közlekedési övezetbe 

A temető szomszédságában lévő 190 hrsz-ú telek falusias lakóterületbe sorolt, a telek beépítése még 

nem történt meg. A telek lakófunkciója nem valószínű, terepadottságai kedvezőtlen, beerdősült, ezért 

javasolt rekreációs erdő övezetbe sorolni. A 187 hrsz-ú telek közút, mégis falusias lakóterületbe sorolt. 

A tényleges használat miatt közlekedési övezetbe javasoljuk átsorolni. 

Módosítással érintett terület nagysága: 

Lf -> Er: 0,11 ha  Lf -> KÖu: 0,15 

Módosítással érintett telkek helyrajzi száma: 189, 190 

  

Hatályos településszerkezeti terv   Tervezett szabályozási terv 

 

12. Gazdasági erdő terület átsorolása kertes mezőgazdasági övezetbe 
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A zártkert területén kijelölt erdő terület nem szerepelnek az Országos Erdőállomány Adattárban, 

művelési águk szerint fásította terület illetve gyümölcsös, ezért javaslom kertes mezőgazdasági övezetbe 

sorolni. 

Módosítással érintett terület nagysága: 

Eg -> Mk: 0,95 ha 

Módosítással érintett telkek helyrajzi száma: 742/1, 742/2 

  

Hatályos településszerkezeti terv   Tervezett szabályozási terv 

8. A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása 

Új beépítésre szánt terület kijelölése 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXVIII. tv.  megállapítja az új beépítésre 

szánt terület kijelölése fogalmát: 

„2. § 3.a. Új beépítésre szánt terület kijelölése: településrendezési terv készítése vagy módosítása során, 

valamely övezetnek vagy teleknek építési övezetbe sorolása.” 

A Nagypáli 044/37, 044/6, 044/7, 044/8, 044/9, 044/10 hrsz-ú telkeken a hatályos településszerkezeti 

tervben szereplő védelmi erdőterület egésze kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezetre módosul. 

Nagysága: 0,76 ha.  

A MaTrT. 12. § (1) bekezdésében foglalt feltétleknek a beépítésre szánt terület kijelölése megfelel. 

A MaTrT 12. § (3) bekezdésében előírt 5%-nyi zöldterület nagysága: 380 m2. 

Az új beépítésre szánt terület beleolvad az ugyanezen 

hrsz-ú telkeken ipari gazdasági területből átsorolt 

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetbe, ezért 

együtt kezelhető. A közkertet az újonnan 

kiszabályozott feltáró út országos közúthoz 

csatlakozásánál, a 044/37 hrsz-ú telken tartom 

érdemesnek kijelölni az alábbiak szerint: 

Az új közkert övezet nagysága: 385 m2. 
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Zala Megye Szerkezeti Terve 

Térségi területfelhasználási kategóriák nagysága Nagypáliban: 

 

 

 

1. Erdő- és mezőgazdasági területek felülvizsgálata 

 

Mezőgazdasági térség megfelelősége: 

A mezőgazdasági térség nagysága: 226,26 ha 

A mezőgazdasági térségen belül kijelölt mezőgazdasági övezetek összesége: 179,97 ha 

A mezőgazdasági térségen belül kijelölt mezőgazdasági övezetek aránya: 179,97/226,26 = 79,54 % 

79,54% > 75%, tehát MEGFELEL 

 

Mezőgazdasági térség és a mezőgazdasági övezetek viszonya (saját szerkesztés) 
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Erdők övezete megfelelősége: 

Erdők övezetének nagysága: 137,22 ha 

Az erdők övezetén belül az erdő övezetbe sorolt területek összességének nagysága: 131,30 ha 

Az erdők övezetén belül az erdő övezetbe sorolt területek összességének aránya: 131,30/137,22 = 

95,69 % 

95,69 % > 95%, tehát MEGFELEL 

 

Erdők övezetének és az erdő övezetek összességének viszonya (saját szerkesztés) 
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2. Gazdasági terület kiterjedésének módosítása és feltáró útjának kijelölése 

Tervezett 

módosítás 

Területi tervi érintettség Megfeleltetés 

Gip -> Má: 

24,12 ha 

Gip -> Gá: 

5,25 ha 

Gip -> KÖu: 

1,19 ha 

 

 

 jó termőhelyi adottságú 

szántók övezete 

 erdőtelepítésre javasolt 

terület övezete 

 vízminőségvédelmi terület 

övezete 

 földtani veszélyforrás 

övezete 

 

 

A mezőgazdasági terület kijelölése a jó termőhelyi 

adottságú szántók övezetének figyelembe vételével 

történt. 

Bányászati tevékenység nem tervezett. 

Erdőtelepítés ezen a területrészen nem tervezett. 

A vízvédelemmel érintett területeket a szabályozási 

terven ábrázoltuk, azok nem érintik ezt a területet. 

Konkrét földtani veszélyforrást az adatszolgáltatás 

nem tartalmazott. 

 

3. Gazdasági terület átsorolása és feltáró út kijelölése 

Tervezett 

módosítás 

Területi tervi érintettség Megfeleltetés 

GV-> K-Mü: 

10,64 ha 

Ev -> KÖu: 

0,31 ha  

 

 erdők övezete 

 vízminőségvédelmi 

terület övezete 

 földtani veszélyforrás 

övezete 

 

 

Az erdők övezetébe tartozó erdőt a hatályos tervvel 

egyezően védelmi erdő övezetben tartjuk. 

Bányászati tevékenység nem tervezett. 

A vízvédelemmel érintett területeket a szabályozási 

terven ábrázoltuk, azok nem érintik ezt a területet. 

Konkrét földtani veszélyforrást az adatszolgáltatás 

nem tartalmazott. 

 

4. Lakóterület átsorolása rekreációs erdő övezetbe 

Tervezett 

módosítás 

Területi tervi érintettség Megfeleltetés 

Lf-> Er: 0,25 

ha  

 tájképvédelmi terület 

övezete 

 vízminőségvédelmi 

terület övezete 

 földtani veszélyforrás 

övezete 

 

 

A meglévő állapotnak megfelelő az erdő kijelölése, a 

tájképben és a településképben nem okoz konfliktust. 

Bányászati tevékenység nem tervezett. 

A vízvédelemmel érintett területeket a szabályozási 

terven ábrázoltuk, azok nem érintik ezt a területet. 

Konkrét földtani veszélyforrást az adatszolgáltatás 

nem tartalmazott. 

 

5. Ipari gazdasági terület átsorolása különleges mezőgazdasági üzem övezetbe 

Tervezett 

módosítás 

Területi tervi érintettség Megfeleltetés 

Gip -> K-Mü: 

6,46 ha 

 erdőtelepítésre javasolt 

terület övezete 

Erdőterület kijelölése ezen a területrészen nem 

tervezett, a meglévő védelmi erdőket továbbra is 

megtartjuk. 
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 tájképvédelmi terület 

övezete 

 vízminőségvédelmi terület 

övezete 

 földtani veszélyforrás 

övezete 

 

 

Bányászati tevékenység nem tervezett. 

A vízvédelemmel érintett területeket a szabályozási 

terven ábrázoltuk, azok nem érintik ezt a területet. 

Konkrét földtani veszélyforrást az adatszolgáltatás 

nem tartalmazott. 

 

6. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági és általános mezőgazdasági terület átsorolása általános 
gazdasági övezetbe. 

Tervezett 

módosítás 

Területi tervi érintettség Megfeleltetés 

Gksz -> Gá: 

1,29 ha 

Má -> Gá: 

0,55 ha 

 erdők övezete 

 erdőtelepítésre javasolt 

terület övezete 

 tájképvédelmi terület 

övezete 

 vízminőségvédelmi 

terület övezete 

 földtani veszélyforrás 

övezete 

 

 

Az erdők övezetéből ki kellett emelni a gazdasági övezet 

kijelölése miatt a 035/1 hrsz-ú telket, de ezzel még 

megfelel az erdők övezete kritériumának. 

Erdőterület kijelölése ezeken a területrészeken nem 

tervezett. 

Az önkormányzat által megalkotott településkép 

védelméről szóló rendeletben a településképi 

követelményeknek továbbra is megfelel az általános 

gazdasági övezet építési előírásai. 

Bányászati tevékenység nem tervezett. 

A vízvédelemmel érintett területeket a szabályozási 

terven ábrázoltuk, azok nem érintik ezt a területet. 

Konkrét földtani veszélyforrást az adatszolgáltatás nem 

tartalmazott. 

 

7. Ipari gazdasági és védelmi erdő terület átsorolása kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetbe, 
valamint új feltáró út kiszabályozása 

Tervezett 

módosítás 

Területi tervi érintettség Megfeleltetés 

Gip -> Gksz 

1,94 ha 

Ev -> Gksz 

0,76 ha 

 

 erdők övezete 

 erdőtelepítésre javasolt 

terület övezete 

 tájképvédelmi terület 

övezete 

 vízminőségvédelmi 

terület övezete 

 földtani veszélyforrás 

övezete 

 

 

Az erdők övezetéből ki kellett vonni a 035/1 hrsz-ú telket 

a gazdasági övezet kijelölése miatt, de ezzel még 

megfelel az erdők övezete kritériumának. (Ld: 28. oldal) 

Új erdőterület kijelölése ezeken a területrészeken nem 

tervezett. 

Az önkormányzat által megalkotott településkép 

védelméről szóló rendeletben a településképi 

követelményeknek továbbra is megfelel az általános 

gazdasági övezet építési előírásai. 

Bányászati tevékenység nem tervezett. 
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A vízvédelemmel érintett területeket a szabályozási 

terven ábrázoltuk, azok nem érintik ezt a területet. 

Konkrét földtani veszélyforrást az adatszolgáltatás nem 

tartalmazott. 

 

8. Különleges beépítésre szánt turisztikai célú terület átsorolása falusias lakó övezetbe 

Tervezett 

módosítás 

Területi tervi érintettség Megfeleltetés 

K -> Lf 

0,69 ha 

 

 tájképvédelmi terület 

övezete 

 vízminőségvédelmi 

terület övezete 

 földtani veszélyforrás 

övezete 

 

 

Az övezeti átsorolással a településképi követelmények 

változtatása nem szükséges, a falusias lakó övezetben 

építendő épület is megfeleltethető az egyedi 

követelményeknek. Ezzel a tájhasználat helyi jellemzői 

megtartottak maradnak. 

Bányászati tevékenység végzése nem tervezett. 

A vízvédelemmel érintett területeket a szabályozási terven 

ábrázoltuk, azok nem érintik ezt a területet. 

Konkrét földtani veszélyforrást az adatszolgáltatás nem 

tartalmazott. 

 

9. Gazdasági területhez csatlakozó utak felülvizsgálata 

Tervezett 

módosítás 

Területi tervi érintettség Megfeleltetés 

Gksz -> 

KÖu: 0,13 ha 

Eg -> KÖu: 

0,33 ha  

 erdők övezete 

 tájképvédelmi terület 

övezete 

 vízminőségvédelmi 

terület övezete 

 földtani veszélyforrás 

övezete 

 

 

Az utak kiszabályozásával az erdők övezete csökken, de 

továbbra is megfelel a követelményeknek (Ld. 28. 

oldal). 

Bányászati tevékenység nem tervezett. 

Az övezeti átsorolással a településképi követelmények 

változtatása nem szükséges, a tájhasználat helyi 

jellemzői megtartottak maradnak. 

A vízvédelemmel érintett területeket a szabályozási 

terven ábrázoltuk, azok nem érintik ezt a területet. 

Konkrét földtani veszélyforrást az adatszolgáltatás nem 

tartalmazott. 

 

10. Kertes mezőgazdasági terület átsorolása általános mezőgazdasági övezetbe 
Tervezett 

módosítás 

Területi tervi érintettség Megfeleltetés 

Mk -> Má: 

17,5 ha 

 erdőtelepítésre 

javasolt terület 

övezete 

 tájképvédelmi terület 

övezete 

 vízminőségvédelmi 

terület övezete 

A mezőgazdasági területfelhasználáson belül az övezeti 

átsorolás kijelölése során nem terveztünk erdőterületbe 

sorolást. 

Bányászati tevékenység nem tervezett. 

A táj- és településképet megőrzi az övezeti átsorolás, 

csupán az elhelyezhető épületfunkcióban lesz kedvezőbb. 
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 földtani veszélyforrás 

övezete 

 

 

A településképi követelmények változatlanok maradnak, 

amivel biztosított marad a hagyományos tájhasználat helyi 

jellemzői. 

A vízvédelemmel érintett területeket a szabályozási terven 

ábrázoltuk, azok nem érintik ezt a területet. 

Konkrét földtani veszélyforrást az adatszolgáltatás nem 

tartalmazott. 

 

11. Falusias lakóterület átsorolása rekreációs erdő és közúti közlekedési övezetbe 

Tervezett 

módosítás 

Területi tervi érintettség Megfeleltetés 

Lf -> Er: 0,11 

ha   

Lf -> KÖu: 

0,15 

 tájképvédelmi terület 

övezete 

 vízminőségvédelmi 

terület övezete 

 földtani veszélyforrás 

övezete 

 

 

A táj- és településképet megőrzi az övezeti átsorolás, a 

meglévő állapotnak megfelelően történő övezeti 

besorolás a táj- és településképet megőrzi. 

Bányászati tevékenység végzése nem tervezett. 

A vízvédelemmel érintett területeket a szabályozási 

terven ábrázoltuk, azok nem érintik ezt a területet. 

Konkrét földtani veszélyforrást az adatszolgáltatás nem 

tartalmazott. 

 

12. Gazdasági erdő terület átsorolása kertes mezőgazdasági övezetbe 

Tervezett 

módosítás 

Területi tervi érintettség Megfeleltetés 

Eg -> Mk: 

0,95 ha 

 erdőtelepítésre javasolt 

terület övezete 

 tájképvédelmi terület 

övezete 

 vízminőségvédelmi 

terület övezete 

 földtani veszélyforrás 

övezete 

 

 

A mezőgazdasági terület kijelölése az ingatlan-

nyilvántartási állapotához (zártkert) igazodik, az erdők 

nem az erdőtelepítésre javasolt területen belül voltak 

kijelölve eddig sem. 

Bányászati tevékenység nem tervezett. 

Erdőtelepítés ezen a területrészen nem tervezett. 

A táj- és településképet megőrzi az övezeti átsorolás, a 

meglévő állapotnak megfelelően történő övezeti 

besorolás a táj- és településképet megőrzi. 

A vízvédelemmel érintett területeket a szabályozási 

terven ábrázoltuk, azok nem érintik ezt a területet. 

Konkrét földtani veszélyforrást az adatszolgáltatás nem 

tartalmazott. 
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9. A módosítással érintett területekre a biológiai aktivitásérték számítása és 

eredménye 

BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS 

Meglévő Tervezett 

Terület-
felhasználás 

jele 

Terület-
nagyság 

(ha) Értékmutató Érték 

Terület-
felhasználás 

jele 

Terület-
nagyság 

(ha) Értékmutató Érték 

Lk 1,19 1,2 1,428 Lke 7,83 2,7 21,141 

Lke 7,83 2,7 21,141 Lf 45,52 2,4 109,248 

Lf 46,27 2,4 111,048 Gksz 2,69 0,4 1,076 

Gksz 0,97 0,4 0,388 Gá 7,09 0,4 2,836 

Gip 35,56 0,4 14,224 K-V (egyéb) 2,33 1,5 3,495 

K-V (egyéb) 2,33 1,5 3,495 K-Sz (egyéb) 5,71 1,5 8,565 

K-Sz (egyéb) 5,71 1,5 8,565 K-Op (kutatás-fejl.) 0,59 2,2 1,298 

K-Op (kutatás-fejl.) 0,59 2,2 1,298 K-T (temető) 0,4 3 1,2 

K-T (temető) 0,4 3 1,2 K-Ü (egyéb) 0,43 1,5 0,645 

K-Ü (egyéb) 1,12 1,5 1,68 K-Mü (mg.üzem) 17,33 0,7 12,131 

K-Mü (mg.üzem) 6,09 0,7 4,263 KÖu (gyorsforg.út) 22,65 0,5 11,325 

KÖu (gyorsforg.út) 22,65 0,5 11,325 KÖu (egyéb utak) 22,66 0,6 13,596 

KÖu (egyéb utak) 20,55 0,6 12,33 Közm 0,01 n.a.   

Zkk (3 ha-nál kisebb) 0,34 8 2,72 Zkk (3 ha-nál kisebb) 0,38 8 3,04 

Ev 7,91 9 71,19 Ev 6,84 9 61,56 

Ee 31,13 9 280,17 Er 32,42 9 291,78 

Eg 106,03 9 954,27 Ee 98,8 9 889,2 

Mk 35,54 5 177,7 Mk 18,99 5 94,95 

Má 295,53 3,7 1093,461 Má 335,07 3,7 1239,759 

V 0,48 7 3,36 V 0,48 7 3,36 

Kb (egyéb) 4,19 3,2 13,408 Kb (egyéb) 4,19 3,2 13,408 

Összesen: 632,41   1509,705 Összesen: 632,41   2783,613 

         

      Különbség: 1273,908 

 

A biológiai aktivitás érték a felülvizsgálat során kialakuló területfelhasználás alapján 1273,90-nel 

növekszik.  

A növekményt a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. 18. § (3) bekezdése alapján „a növekmény a teljes 

közigazgatási területre készülő új településterv elfogadásáig felhasználható, amennyiben a felhasználás 

módját az alátámasztó javaslat biológiai aktivitásérték számítási eredménye és a helyi építési szabályzat 

tartalmazza.” 

10. Környezeti értékelés 


